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1. Принимаются только тайские права собственности на участок земли или 
кондоминиум (нет аренды или других форм права на владение). 

2. Приемлемые районы в Бангкоке и его окрестностях, а также в городах 
Чонбури, Районг, Хуа Хин, Ча-ам, Сурат Тхани, Пхукет, Чиангмай, 
Пхитсанулок, Накхон Ратчасима, Кхон Каэн, Удон Тхани и Убон 
Ратчатхани находятся в пределах радиуса 5 километров от города. 

3. Неприемлемыми районами являются сельскохозяйственные, 
промышленные, лесные зоны, национальные лесные заповедники, 
национальные парки, районы хао Яй, районы с звуковым и запаховым 
загрязнением, районы близ источников энергии, районы с колодцами 
глубиной более 5 метров или высоковольтные кабели, занимающие более 
20% площади. 

4. Участок земли должен иметь минимальную ширину и ширину дороги на 
участке в 6 метров, с проездом не менее 6 метров, и может быть 
разработан как коммерческий или жилой проект. 

5. Участок земли не должен превышать уровень моря на 80 метров и не 
будет рассматриваться в случае уклона более 35 градусов. 

6. Участок земли должен иметь инфраструктуру (электричество, вода, сигнал 
телефона и т. д.). 

7. Земля с коммерческими объектами подлежит усмотрению компании и 
должна быть в готовом к использованию состоянии с правильным 
разрешением на строительство и не противоречащим никакому закону. 

8. Не принимаются объекты, находящиеся в стадии строительства или 
незавершенные, а также участки земли в жилых комплексах. 

9. Жилищный проект по Закону о разделении земли будет получать кредит 
до 2/3 от оценочной стоимости правительства. 

 

 
  
Размер кредита До 50% от стоимости, минимум 5 млн. THB 
Срок  
Погашение основной 
суммы долга 

До 3 лет  
Минимум 10% от первоначальной суммы основного долга 
в конце каждого года кредитования, оставшаяся сумма 
выплачивается последним платежом 

Выплата процентов Выплачивается авансом не менее чем за 1 год после 
получения кредита. Неиспользованные предоплаченные 
проценты будут возвращены в случае досрочного 
погашения основной суммы кредита. 

 

 
Проценты  
Проценты Плавающая ставка МСК+5.18% годовых или не более 12% 

годовых в целом 
(см. МСК* КБАНКа) 

Комиссионные  
Внешний 1.5% от суммы кредита 

(единоразово при выдаче кредита) 
Предоплата 2% от предоплаченной суммы основного долга 

(при каждом досрочном погашении кредита) 
Обязательства 2% от суммы не выданного кредита 

(при подписании договора, возвращается) 
Обновление 1% от суммы займа (при продлении контракта) 
Прочие расходы  
Комиссия за ипотеку 1% от основной суммы долга (не более 200 000 

THB/время, за исключением кондоминиума) 
Инспекционный 
сбор 

До 10 000 THB за визит (в зависимости от расстояния) на 
дорожные расходы 

Оценочный сбор При определении размера кредита зависит от оценщика 
Дорожный сбор До 12 000 THB в зависимости от расстояния за 

регистрацию ипотеки в Земельном департаменте 
Пошлина 0.05% от основной суммы долга (не более 10 000 THB) 
Страхование от 
пожара 

С учетом залоговой стоимости  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

Правоустанавливающие документы 
(свидетельство о праве 
собственности, право 
собственности на квартиру, 
разрешение на строительство) 

 

Координаты 
местонахождения 
имущества 

 
Изображения имущества 

 

Письмо о 
намерениях 

 

 
В случае предварительного рассмотрения 

 

 
В частности Личный Совместный 
Удостоверение личности/паспорт* (действительный 
не менее 6 месяцев) 

✓  

Свидетельство о браке/разводе*** (если есть) ✓  

Согласие супруга*** на заем / залог имущества ✓  

Официальное подтверждение компании 
(действительное в течение 3 месяцев) 

 ✓ 

Список акционеров (форма Bor-or-Jor.5) 
(действителен в течение 3 месяцев) 

 ✓ 

Удостоверение/паспорт уполномоченного 
директора**** (действителен не менее 6 месяцев) 

 ✓ 

Финансовый отчет за последние 3 года, 
проверенный ВМС 

 ✓ 

Форма налоговой декларации за последний год  ✓ 
Банковские выписки за 6 последних месяцев ✓ ✓ 
Отчеты кредитных бюро страны проживания 
(действительны в течение 3 месяцев) 

✓    ✓(1) 

Другие по запросу***** ✓ ✓ 
 
(1) Кредитный отчет директоров. 
*        Паспорт с действующей визой (по необходимости) и последняя печать о въезде  
          при прибытии в королевство. 
**      Супруг(-а) заявителя может быть требован(-а) в качестве созаемщика в  
          некоторых случаях. 
***    Шаблон доступен. 
****  В случае, если компания имеет своего директора в качестве созаемщика,  
          использующего имущество компании в качестве залога, директор,  
          подписывающий все соответствующие кредитные соглашения, должен быть  
          другим директором, не являющимся созаемщиком по кредиту. 
          Перед регистрацией ипотеки на земельном участке необходимо получить  
          согласие акционеров компании. 

 

 
В частности Личный Совместный 
Свидетельство о праве собственности ✓ ✓ 
Отчет об оценке, выполненный предпочтительным 
оценщиком* 

✓ ✓ 

Другие по запросу ✓ ✓ 

 
*Контактная информация будет предоставлена 
Также требуются: 
1. Подпись за заверенную подлинную копию для всех копий документов 
2. Переводы с тайского на английский для документов на других языках. 

 

 
В частности Личный Совместный 
Доказательства наличия средств ✓ ✓ 
Небанкротный ✓ ✓ 
Отсутствие отрицательного капитала или чистых 
активов 

 ✓ 

Отсутствие просрочки более 3 месяцев в НЦБ ✓ ✓ 
Отсутствие просроченных налоговых платежей 
перед Управлением по налогам. 

✓ ✓ 

Отсутствие просроченных налоговых платежей по 
земле и зданиям. 

✓ ✓ 

Компания зарегистрирована не менее 2 лет  ✓ 

 
* Кредит может быть одобрен на срок Kai Faak в зависимости от кредитного профиля заемщика. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Проценты и комиссионные сборы 

 

Условия и положения 

Тип собственности 

Требования к заемщику 

 

Документы на собственность 

 

Документы заявителя 

 

Необходимые документы 

Основные требуемые документы 



ASSET FINANCE 

Loans against property 

“JZ Solutions presents innovative loan investment 

opportunities that yield both returns 

and the pleasure of real estate initiation as a way of 

embracing a sophisticated way of life.” 

Are you considering 

investing in Thailand’s 

burgeoning real estate 

sector? Look no further. 

We specialize in 

facilitating condo loans, 

asset financing, and property sales for international clients, 

focusing on Bangkok, its adjacent regions, and the 

dynamic city of Pattaya. Our services are designed to be 

flexible, efficient, and tailored to meet the unique needs of 

foreign investors. 

We offer a comprehensive 

range of real estate loans, 

from USD 1 million to USD 1 

billion, based on your project 

specific terms and conditions. Our expert team can provide 

you with detailed feasibility studies to ensure that your 

investment yields consistent cash flow and optimal returns. 

 

 

WHY US? 

✓ No Residency or Employment Requirements: You 

do not need to hold permanent residency or be 

employed in Thailand to qualify for our loan products. 

✓ Eligibility for Individuals and Companies: Our 

services are accessible to both individual investors 

and corporate entities. 

✓ Expedited Mortgage Registration: Once your loan 

is approved, we can complete mortgage registration 

within just four working days. 

✓ Strict Confidentiality: Your privacy is our priority, 

and we ensure that all client information remains 

strictly confidential. 

 

 

Start Your Real Estate Investment 
Journey! 

Turn your ambitions into reality today with the confidence 

and ease. Contact us now to explore our flexible financing 

options and find out how we can navigate you through a 

smooth and successful investment journey. 

 

 

WHY THAILAND? 

Thailand is a captivating destination, offering a rich 

tapestry of experiences, from pulsating nightlife and 

premium shopping to wellness retreats and unique cultural 

attractions.  



It’s no surprise that Bangkok is consistently ranked among 

the most visited cities in the world, with 22.78 million 

tourists flocking to its vibrant streets last year. Thailand’s 

tourism industry is thriving. In the past year, over 10.72 

million international visitors have contributed to the 

economy, with tourism receipts totaling 518 billion baht. 

Chinese tourists are at the forefront, with over two million 

arrivals, followed by Malaysians, Russians, South 

Koreans, and Indians. With an average of over 100,000 

daily visitors in April alone, Thailand anticipates a record-

breaking 40 million foreign visitors by year’s end, 

generating up to three trillion 

THB in tourism revenue. This 

robust tourism landscape 

provides fertile ground for real 

estate investments. 

 

 

BREAKING NEWS 

To invigorate the Thai 

economy and attract 

significant foreign 

investment, it is imperative 

to enable the employment of 

talented foreign individuals. 

With this goal in mind, we 

firmly urge the Ministry of Interior to take the following 

decisive actions:  

01. Review the Property 

Rights Act B.E. 2019 to 

extend the maximum term 

for property based on 

rights beyond the current limit of 99 years.  

02. Revise regulations to confidently raise the cap on 

foreign ownership of condominium units from 49% to 

75%.  

 

“These steps will undoubtedly strengthen 

Thailand's appeal to international investors 

and significantly contribute to sustainable 

economic growth.” 

On June 20th, the Cabinet Secretariat confidently 

announced an urgent economic stimulus package 

specifically aimed at the real estate sector. The Ministry of 

Interior emphatically confirmed this announcement, 

highlighting the Cabinet's unwavering resolution to 

implement economic stimulus measures in support of 

Thailand's transformation into a global industry hub 

(Thailand Vision) through the real estate sector. 

 

In 2023, there will be a notable surge in ownership 

transfers to Chinese individuals, totaling approximately 

THB 80,000 million out of the 

overall THB 1,000,000 million 

ownership transfer. This 

considerable uptick will 

effectively address the 

oversupply of condominiums 

in the market.  

Furthermore, the real estate overview for 2023 confidently 

predicts a 10.2 percent reduction in ownership transfer 

amounts compared to the previous year, when transfers 

amounted to THB 1,000,000 million, while also forecasting 

an 8.2-16.6 percent increase in prices. 

 

More than 4,000 Lands for Development Projects in CBD 

More than 6,000 Lands for Development Projects with 

beaches and harbors (Phuket and Pattaya) 

More than 500 Private Islands 

All with 3 scenario feasibilities and project details 

 

 

HIGHLIGHT 
❖ Faster than commercial banks 

❖ Loan size subject to market price 

❖ Interest charged on outstanding balance 

❖ Redeem collateral anytime 

❖ Client confidentiality is a priority 



Power Pick Properties 
More than 4,000 Lands for Development Projects in CBD 

More than 6,000 Lands for Development Projects with beaches and harbors (Phuket and Pattaya) 
More than 500 Private Islands 
All with 3 scenario feasibilities and project details 
 

 Here are only some of ours with the expected development project balance in USD shown: 

USD 1,200 M - 1,300 M  USD 660 M - 690 M   USD 370 M - 410 M 

USD 550 M - 620 M   USD 880 M – 940 M  USD 420 M – 480 M 

USD 120 M - 160 M   USD 120 M - 150 M   USD 150 M – 190 M 

                      

USD 325 M – 410 M   USD 780 M – 815 M   USD 380 M – 420 M 



 

USD 92.5 M – 104.2 M   USD 180 M – 220 M   USD 380 M – 420 M 

USD 1,400 M – 1.500 M   USD 12- M – 180 M   USD 60 M – 65 M 

 

The potential developing areas, as the last freehold Bangkok epicenter location, could leverage multi-

national arts and culture as integral components of its development strategy that will enhance the overall 

quality of life and spur sustainable growth. Due to the epicenter location, the project also has the 

ambitious goal of positioning Bangkok as a global economic and lifestyle destination. This should open up a 

window of opportunities for international businesses, investors, and tourists.  This area could be 

revolutionizing the real estate industry with a groundbreaking development to redefine urban living. The 

project is to elevate the standard of living in central Bangkok. Furthermore, these freehold lands offer a 

unique blend of residential, commercial, and cultural spaces. The project's passionate team is committed 

to creating a truly iconic landmark that will shape the iconic city's future of Bangkok. 
 

 
You can find out more on our site via this QR code 
(LEFT); furthermore, we also provide More than 
4,000 Lands for Development Projects in CBD, More 
than 6,000 Lands for Development Projects with 
beaches and harbors (Phuket and Pattaya), and 
More than 500 Private Islands with 3 scenario 
feasibilities and project details, ping us via this QR 
code (Right) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


